BRAGA

SORA A PYTUARO.
PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACI\O DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/17574 26554/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenga de loteamento - Lugar da Igreja ou
Agrinha (Quinta da Angra), Unido das Freguesias de Celeirés, Aveleda e Vimieiro

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 1925/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - (15/2001/16752/0-inicial) alteracdo
ao lote 10 - Latitude Peculiar, Lda.

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideracao a informagao 2026-14291 de 19/05/2026,, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/17467 de 20 de Maio de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragdo referente ao lote 10 do loteamento titulado pelo A/vard de Loteamento
no4/2003, emitido em nome SOCIEDADE IMOBILIARIA EUROPA AR-LINDO, S.A.; CELEIGESTE -
GESTAO IMOBILIARIA, LDA.; FERNANDO MANUEL GUIMARAES SALGADO; MARTA DANIEL PINTO
DE SOUSA SALGADO e SANDRA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Comunica-se ao interessado de que dispGe de um ano para requerer a emissdo da alteracdo a
licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto

Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

O pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacao ao requerente.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SOA A FUTHRO.
DMUP /DU
PROCESSO(S): PROC. 15/2001/16752/0 ( C/ MIGRACAO GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 1925/ 2026 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-911, DE 14/01/2026
2026-E-RE-8484, DE 10/04/2026 — APRESENTACAQ DE ELEMENTOS
REQUERENTE: LATITUDE PECULIAR, LDA. (LOTE 10)
LOCAL: LUGAR DA AGRINHA, FREGUESIA DE CELEIROS,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO
ASSUNT10: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°4/2003 - SOCIEDADE IMOBILIARIA EUROPA AR-LINDO, S.A;;
CELEIGESTE — GESTAO IMOBILIARIA, LDA.; FERNANDO MANUEL GUIMARAES SALGADO; MARTA
DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO e SANDRA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO
Analise

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°4/2003, emitido em nome
SOCIEDADE IMOBILIARIA EUROPA AR-LINDO, S.A.; CELEIGESTE - GESTAO IMOBILIARIA, LDA.;
FERNANDO MANUEL GUIMARAES SALGADO; MARTA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO e SANDRA
DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO, localizado no Lugar da Igreja ou Agrinha (Quinta da Angra),
freguesia de Celeirds, atual Unido das freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro, o qual apresenta
DUAS alteracées ao alvara de loteamento, sendo a ultima emitida em 20/03/2025.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.°8551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada e no caso o lote 10, encontra-se na totalidade
em solo urbano com qualificacdo em Espaco Central do tipo 2 (EC2), corresponde aos
aglomerados com fungdes especificas no espaco urbano que conforma a cidade, de acordo com
a alinea b) do ponto 1 artigo 60°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de
edificabilidade méximo de 1,2 m?/m? e a percentagem de maxima de impermeabilizacdo é de 70%.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-9699 de 08/04/2026
a qual mereceu despacho em 09/04/2026, proferido pelo Sr. Diretor Municipal.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em consideragao o ponto 4
do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a alteracdes a operacdes
de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificacdo por abertura de
discussdo publica, nos locais de estilo, Diario da Republica, Jornal Nacional e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias tteis apds a data de afixagdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: "Foi publicado o Edital N.© 492/2026, no Diario da Republica, Jornal Nacional,
no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 29/04/2026 e 13/05/2026, nao se
verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de
reclamacoes/exposicoes sobre a Alteracdo a Licenca da Operacdo de Loteamento, titulada pelo ao
Alvara de Loteamento N.© 4/2003. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo, via
Gestiona, para os devidos procedimentos.”.

Ndo ha lugar ao pagamento de TMU, considerando a mudanca de uso de A.I. para habitagdo.

Ha lugar ao pagamento de Compensacao (C).
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMUP / DU

N3o ha alteracdo as obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteracées em analise, pelo que foi aplicado VISTO
em 08/04/2026 com o carimbo digital em uso na GLOU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-
911 de 14/01/2026.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada redne condigdes para ser aprovada, pelo que se propGe o
deferimento da alteragdo referente ao lote 10 do loteamento titulado pelo Alvard de Loteamento
n%4/2003, emitido em nome SOCIEDADE IMOBILIARIA EUROPA AR-LINDO, S.A.; CELEIGESTE -
GESTAO IMOBILIARIA, LDA.; FERNANDO MANUEL GUIMARAES SALGADO; MARTA DANIEL PINTO DE
SOUSA SALGADO e SANDRA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12 setembro
na sua redacgao atual.

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da alteragdo
a licenca de loteamento, sob pena de declaragdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto
Lei n0555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacéo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares
em papel da planta de sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,
~
<
£
j=2]
a
H
S
2
[O)
8
5
o
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE .G
[}
g ¢
8 o
G
i
3cc
$5e
O'—' c
N
588
238
B
L Yo
885
gf ©
=52
285
S8t
8598
Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt o>0
Balcao Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30 B
MOD-URB.10.01_00 Péagina 2 de 2 ]




1/ G euiBed| euosas) 001|gndse ewuoele|d eu 8jusWed|u.}a|e OPeuUISSe O

JUSWNJ0Q =Tl 4]
d-oojuoliajeoe|eq ebelq/:sdpy :oedeoyluap hu_.dm. ulr
VNONSB64SHINGADYZHINTINM4v9 :0e5eplieA 0B1pod _........__.._.H. E,

PROIECTD DE ARQUTECTURA | ALTERAGAD (ADENDK)
ABRIL:

lin 1 e~ )

/??V/

— ] ¢
L

7

77 // /?ititllﬂlllll:l//l T
CORTE C1

3lglgl8 g
333|938

o5l | | 2| S
22222

...

5
s

| REPE
S

—

77

i
Cd

7

128.60
5,60
60
60 7%;/”,//

.




BRAGA

SOA A FUTURO.
DMUP / DU
PROCESSO(S): PROC. 15/2001/16752/0 ( C/ MIGRACAQ GESTIONA )
RELACIONADO C/PROC. 1925/ 2026 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-911, DE 14/01/2026 - PEDIDO DE ALTERAGAOQ AO ALVARA
REQUERENTE: LATITUDE PECULIAR, LDA. (LOTE 10)
LOCAL: LUGAR DA AGRINHA, FREGUESIA DE CELEIROS,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE CELEIROS, AVELEDA E VIMIEIRO
ASSUNT10: ANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAOQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°4/2003 - SOCIEDADE IMOBILIARIA EUROPA AR-LINDO, S.A ;
CELEIGESTE - GESTAO IMOBILIARIA, LDA.; FERNANDO MANUEL GUIMARAES SALGADO; MARTA
DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO e SANDRA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO
Apreciagéao

Caracterizagao da Pretensdo

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvaré de Loteamento n°4/2003, emitido em nome SOCIEDADE IMOBILIARIA
EUROPA AR-LINDO, S.A.; CELEIGESTE — GESTAO IMOBILIARIA, LDA.; FERNANDO MANUEL GUIMARAES SALGADO;
MARTA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO e SANDRA DANIEL PINTO DE SOUSA SALGADO, localizado no Lugar da
Igreja ou Agrinha (Quinta da Angra), freguesia de Celeirds, atual Uni@o das freguesias de Celeirds, Aveleda e Vimieiro, o qual
apresenta DUAS alteracdes ao alvara de loteamento, sendo a Ultima emitida em 20/03/2025.

Anélise da Pretensao

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragao o atual PDM em vigor, esta inserido em ER3 -
Urbanizado - Espago Residencial, cujo indice maximo de utilizagéo € 1,70m2/m2, sendo que acima da cota de soleira é
0,75m?/m? e o indice de impermeabilizagdo méximo é 70%. A érea total loteada de 34.575,50m? apresenta no atual PDM em
vigor uma &rea de solo classificado em EV4 — Espagos Verdes de Protegéo (linhas de agua ou REN) e uma outra area de
solo classificada em Ul1 — Equipamentos.

O pedido de alteragdo ao alvara de loteamento incide apenas sobre o lote 10, no qual se pretende valores maximos
admissiveis para area de implantacéo, construgdo e volumetria, manter a cota de soleira de 129.75, manter a drea maxima
de implanta¢do de 1.685,00m?, eliminar o piso em subcave que se encontra destinado ao uso de garagem, passando a atual
tipologia 2G+4H para 1G+4H, o piso em cave destinado ao uso de garagem tera a area méaxima de 1.500,0m?, mantendo-
Se acima da cota de soleira 0s quatro pisos destinados ao uso de habitagdo com area maxima de 3.938,00m?, a drea maxima
de construgdo de 5.348,00m? e o volume méaxima de construgéo sera 19.314,00m3.

Da alteracdo proposta para o lote 10, resulta o seguinte:
Area do Lote = 2.409,00m? = Mantém
Cota de Implantagao (piso -1) = Altera para 126.69
Cota de Soleira (ao nivel do piso de R/C) = 129.75 2 Mantém
N° de pisos / Uso = 2G + 4H passa para 1G + 4H (1 piso abaixo da C.S. e 4 pisos acima C.S.) = Eliminou o piso -2
Area Maxima de Implantacdo = 1.685,00m?> = Mantém
Area Méxima de Construcdo ao nivel do piso -1 destinada & Garagem (1G) = 1.500,00m? = Eliminou piso -2
Area Maxima de Constr. ao nivel do Rés-do-chdo + 3 Andares destinados & Habitagdo (4H) = 3.938,00m? = Mantém
Area Maxima de Construcéo (1G+4H) = 5.348,00m? = Mantém
Volume Maximo de Construgdo = 16.640,28m3 = Diminui

Da alteragdo proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area total dos Lotes = 13.465,40m2 = Mantém
N° de Lotes =13 lotes = Mantém
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMUP / DU

N° fogs = 199 fogos = Mantém
Area total de Implantagéo = 7.752,00m? = Mantém
Area total em Cave destinada a Garagem (G) = 6.914,00m? > Mantém
Area total destinada a Anexos = 653,00m2 = Mantém
Area total destinada a Servigos.p/ Comércio ou Escritério
ou Similares de Hotelaria (A.S.) = 4.406,00m? = Mantém
Area total em Rés-do-Chéo destinada a A.S. /1= 450,00m? = Mantém
Area total destinada a Habitagdo (H ) = 17.359,00m2 = Mantém
Area total de Construgdo = 29.882,00m? = Mantém
Volume total de Construgéo = 90.722,28m?
Todas as restantes prescrigbes do alvara de loteamento mantém-se.

Né&o ha lugar ao pagamento de TMU, considerando a mudanca de uso de A.l. para habitagao.

Ha lugar ao pagamento de Compensagéo (C).

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em analise, pelo que foi aplicado VISTO em 08/04/2026 com o
carimbo digital em uso na GLOU, ficando associada ao registo 2026-E-RE-911 de 14/01/2026. Fica condicionada a corregbes
gréficas.

Atendendo & alinea b) do Artigo 22° - Consulta Publica, do Decreto-Lei n°655/99, de 16 de dezembro na sua atual redagéo
em vigor, dado que se trata de uma alteragdo ao alvara de loteamento em que o ntimero de fogos é superior a 100 fogos,
devera ser efetuada a consulta publica para prévia sujeicdo a discussao publica por publicagdo em Diario da Republica, uma
vez que se esta perante uma alteragédo ao alvara de loteamento com significativa relevancia urbanistica, por edital nos termos
do codigo do Procedimento Administrativo e na pagina da internet do Municipio, conforme o previsto no ponto 4) do Artigo B-
1/12 do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Face ao exposto, proponho que seja efetuada a consulta publica para prévia sujeicdo a discussao publica por publicagdo em
Diério da Republica, uma vez que se esta perante uma alteragdo ao alvara de loteamento com significativa relevancia
urbanistica, por edital nos termos do codigo do Procedimento Administrativo e na pagina da internet do Municipio, conforme
0 previsto no ponto 4) do Artigo B-1/12 do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

O Técnico,
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